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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
1. INFORMACOES BASICAS — INTRODUCAOQ

1.1- O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo de solugdio que atenderi as necessidades deste
municipio.

1.2- O Estudo Técnico Preliminar (ETP) - tem como objetivo identificar e analisar os cenérios para
o atendimento de demanda registrada no Documento de Formaliza¢io da Demanda — DFD,
bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas,
fornecendo as informagdes necessirias para auxiliar na tomada de decisdo ¢ a continuidade
do respectivo processo de contratagio.

2. OBJETO

2.1 — O presente estudo tem por objeto a contratagfio de locagdo de imével residencial, com a
finelidade de atender 2s necessidades especificas da Secretaria Municipal de Administracio,
sendo o referido imével destinado ao funcionamento exclusivo do Almoxarifado da referida
pasta — setor essencial 4 gestdo pafrimoniai € a0 armazenamento adequado de materiais da
Administra¢fo Publica.

A presente demanda decorre da rescisfio do contrate anterior, cujo imével era utilizado de forma
compartilhada entre diversas secretarias, o que resultava em limitacSes operacionais e
estruturais. Considerando a inexisténcia de espago pablico préprio que atenda aos criiérios
técnicos exigidos, bem como a necessidade de um local exclusivo e compativel com a dindmica
das atividades da Secretaria de Administra¢3o, torna-se imprescindivel a contratacio de imével
que retina os requisitos de funcionalidade, localizag8o estratégica e infraestrutura adequadas ao
pleno desempenho das atribuigdes do setor.

3. DESCRICAO E JUSTIFICATIVA DAS NECESSIDADES

3.1 - A presente solicitagéo justifica-se pela necessidade de locacdo de um imével residencial
coimn © objetivo de suprir a demanda da Secretaria Municipal de Administragdo, visando &
instalac@o do Almoxarifado dessa secretaria. A medida permitird maior organizagiio, controle
¢ eficiéncia no armazenamento dos bens patrimoniais e materiais utilizados, contribuindo para
o pleno desempenho das atividades administrativas.

3.2 — A contrata¢do faz-se necesséria pelo fato de nfio termos um prédio proprio disponivel
para atender, neste momento, as necessidades de atendimento do referido departamento.
Portanto, torna-se vantajosa a locagdo de um espago que atenda as necessidades supracitadas.

3.3 — Estima-se, para este futuro contrato, prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, tendo
caracterizado a sua necessidade habitual e continua, podendo ser prorrogado por igual
periodo, em periodos sucessivos conforme Art. 105 da Lei 14.133/2021.
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3.4 Este estudo trard subsidies para atender as necessidades levantadas e descricio das

solucgdes e relacfio das necessidades.

4. DEPARTAMENTO REQUISITANTE
4.1 - Secretaria Municipal de Administracdo - PE.
5. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 - O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagiio de imdveis
"devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio,
dos custos de adaptagbes e do prazo de amortizagio dos investimentos necessarios”,
ressalvando-se, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida lei.

5.2 Justificada a inexigibilidade de licitagdio, por inviabilidade de competicio, devendo ser
observados, na contratagdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do artigo
74 da Lein® 14.133/2021:

a) avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacfo, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacfo, e do prazo de amortizacfio dos
investimenios;

b) certificagio da inexisténcia de iméveis ptiblicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

c) justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser locado pela
Administragéo e que evidenciam vantagem para ela.

5.3 Requisitos Minimos de Qualidade:

3.3.1 — A contratacdo trata-se de um imével comercial, construido com paredes de
vedagdo em alvenaria de blocos cerdmicos, rebocado e pintado, cobertura em telha
cerdmica, esquadrias (portas) de madeira, piso em cerdmica, pontos de efétrica.
Contendo 1 (uma) sala, para a instalagdo do Almoxarifado e 1 (um) banheiro.

5.3.2 — O imo6vel destinado 2 instalagio do Almoxarifado da Secretaria Municipal de
Administraco deve estar localizado na drea central da cidade, por se tratar de uma regigo
estratégica para o desenvolvimento das atividades da Administragdo Publica. A escolha
dessa localizag@o também esté relacionada a reestruturagdo promovida apés a rescisdo do
contrato anterior, no qual o espago era compartilhado por diversos setores, mas nio
atendia plenamente as necessidades especificas da Secretaria de Administracéo.

Dessa forma, a contratacdio de um imével exclusivo busca garantir maior autonomia,
organizagdo e controle dos materiais sob responsabilidade da referida secretaria. A
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proximidade com a sede da Prefeitura, e consequentemente com 2 propria Secretaria ds

Administracio, é fator essencial para assegurar maior eficacia nas operagdes de
armazenamento, controle e distribui¢io dos bens patrimoniais e materiais.

&

Além disso, essa localizagfo favorece o deslocamento dos servidores responséaveis pela
gestéo do almoxarifado, contribuindo para a melhoria do fluxo de trabalho e para maior
agilidade nos trimites administrativos. A escolha por um imoével situado no centro da
cidade visa, ainda, & reducdo de despesas com deslocamentos & ao fortalecimento da
articulacdo entre os setores, resultando em uma gestio publica mais eficiente e racional.

5.3.3 — No caso em questio, resta configurada a hipétese de utilizagio da contratacio

direta por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do pardgrafo 5°, inciso III do artigo
74 da lei 14.133/2021, uma vez que o imével atende as necessidades de estrutura e
localizag3o.

6. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

6.1 — Compreende-se a necessidade da contratacdo do imédvel, conforme especificagfo e
quantitativo abaixo:

ITEM DESCRICAO UNID | QUANT
Locagdo de imével residencial,
para.atender asnecessidades da
Secretaria ~ Municipal de
Administracdo, destinado ao
funcionamento do
1 Almoxarifado da Secretaria | MESES 12
de Administragie, setor
essencial para a gestdo

patrimonial € )
armazenamento de materiais
da Administragdo Publica.

6.1.A sua
necessidade se faz pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo caracterizado a sua
necessidade habitual e continua, podendo ser prorrogado por igual periodo, em periodos
sucessivos conforme o Art. 105 da Lei 14.133/21.

6.2.Art. 106. A Administracio poderi celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas
hipéteses de servigos e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

6.2.1. - A autoridade competente do 6rgdo ou entidade contratante devera
atestar a maior vantagem econdmica vislumbrada em razdo da contratagdo
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C

plurianual;

6:.2.2. - A Administragdo deverd atestar, no inicio da contratacdo e de cada
exercicio, a existénecia de créditos orgamentarios vinculados 3 contratagio e a
vantagem em sua manutencio;

6.2.3. - A Administragfio terd a opgdo de extinguir o contrato, sem 6nus,
quando ndo dispuser de créditos orgamentérios para sua continuidade ou quando
entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

7. DO LEVANTAMENTO DAS SOLUCOES

7.1. — Com base nos requisitos definidos, foram realizados levantamentos com o objetivo de
identificar solugdes disponiveis no mercado que atendessem aos critérios estabelecidos, de
forma a alcangar os resultados pretendidos e suprir a necessidade da contrataggo, considerando
os aspectos de economicidade, eficécia, eficiéncia, seguranca e padronizagio.

7.2. — A necessidade da presente contrataglo decorre da rescisio do contrato de locagdo
anteriormente vigente, cujo imével era utilizado de forma compartilhada por diversas
secretarias. Verificou-se, no entanto, que o espago nfio atendia de maneira satisfatéria s
demandas especificas de todos os setores envolvidos, especialmente da Secretaria Municipal
de Administragéo, comprometendo a eficiéncia na gestdo de materiais e patrimonio.

Diante dessa realidade, definiu-se pela locagfio de um novo imével que atenda exclusivamente
as necessidades da Secretaria Municipal de Administragio. A medida visa garantir maior
organizagdo, controle e funcionalidade nas atividades relacionadas ao almoxarifado e
tombamento. Durante o levantamento de mercado, foram identificados outros iméveis
disponiveis, inclusive localizados na regifio central da cidade. Contudo, apés anslise técnica e
comparativa, verificou-se que apenas o imdvel ora apresentado retine todas as condigdes
exigidas, como localizagdo estratégica, facilidade de acesso e estrutura fisica compativel com
as necessidades operacionais da secretaria.

7.3.— Em razdo da necessidade descrita neste estudo, foi realizado um levantamento de mercado
com o intuito de prospectar e analisar solugdes que atendessem aos critérios de vantajosidade
para a Administracdo, considerando os aspectos de conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
Foram buscadas opgdes de iméveis no municipio de Cupira-PE, com vistas 3 instalagfio do do
Almoxarifado, agora exclusivo da Secretaria Municipal de Administracgo.

Entre as alternativas encontradas, a escolha recaiu sobre o imével que melhor atende aos
requisitos técnicos, logisticos e operacionais definidos, proporcionando condigdes adequadas
de trabalho, armazenamento e controle de materiais. Dentre as solugdes usualmente
consideradas pela Administragdio Publica para essa finalidade, destacam-se:

a) Aquisicao: No modelo de aquisicdo de imével, a Administragio Publica adquire o imével e assume
todos os custos dele decorrentes, construgio, reforma e manutencio, essa solugfo € adotada em situacdes
especificas como, por exemplo, quando a locagio nfio se mostra uma opcfio vidvel, isto &, ndo é
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localizado nenhum imével que se adeque as condigBes necessérias para o funcionamento, no caso acima,

o imével encontrado para locagfo est4 atendendo as necessidades exigidas pela Administragdo.

b) Locagdo: No modelo de locagio de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais,
uma vez que ndo haja local de posse da administragfo publica que seja compativel com a sua
necessidade. Este € o modelo mais representativo no dmbito dos érgdos da Administracdo Pblica
municipal atualmente.

8. DA ANALISE DA SOLUCAO:

Diante do exposto, conciui-se:

Pela locacdo do imovel, que destina-se ao funcionamento do Almoxarifado, pertencente 3
Secrefaria Municipal de Administracdo, utilizando-se o critério de singularidade do imdvel 2 ser
locado pela Administragéio, evidenciando a vantagem para ela. Foi realizada andlise na
localidade onde se pretende locar o imével, com o objetivo de identificar se esta atenderia
adequadamente s necessidades especificas do obieto. A escolha considerou, entre outros
critérios, o facil acesso aos usudrios, tanto pela localiza¢éio geografica quanto pela adequagéo &
finalidade principal da contratagdo.

Importa destacar que anferiormente havia um imovel iocado que abrigava, de forma
compartilhada, os setores de almoxarifado e tombamento de diversas secretarias. Contudo,
verificou-se que o espago néo atendia de maneira satisfatéria as demandas de todos os setores,
comprometendo a eficiéneia dos servigos. Por esse motivo, optou-se pela rescisdo do contrato
e pela busca de um novo imovel exclusivo para a Secretaria Municipal de Administra¢do, que
permita uma melhor organizagéo e gestdo dos materiais sob sua responsabilidade.

Durante o levantamento de mercado, foram identificados outros iméveis disponiveis na regifio
central da cidade. Entretanto, apés anédlise comparativa, verificou-se gue apenas o imével ora
apresentado atende plenamente aos critérios técnicos, logisticos e operacionais exigidos, sendo
o mais adequado para garantir o pleno funcionamento do setor € o cumprimento das finalidades
da contratacfo pretendida.

O imovel de propriedade da Sr.* Maria Aparecida Duarte da Silva, inscrita no CPF n° 274. XXX XXX-
87, localizado na Rua Desembargador Felismino Guedes, n° 102, Centro, Cupira-PE, cumpre
integralmente as especificagdes exigidas pelo municipio, sobretudo diante da inexisténcia de iméveis
publicos disponiveis para essa finalidade. Ademais, sua localizagéo estratégica na regifio central da
cidade facilita o acesso pelos usndrios.
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9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1. A descricsio da solugio consistird na contratagio de locagiio imével em razio da
necessidade da Secretaria Municipal de Administragio para o funcionamento do
Almoxarifado, na cidade de Cupira-PE, permitindo a organizacio, o armazenamento e a
gestéo eficiente dos bens patrimoniais e materiais utilizados pela referida secretaria.

9.2 Em primeiro momento, com relacio ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque, uma das principais vantagens
apresentada por esse modelo de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a
aquisicdo de imével.

9.3. As especificagdes dos requisitos minimos do imével deste Estudo Técnico Preliminar estio
indicadas no item 6.1.

9.4. Todos os demais elementos necessarios ao atendimento 4 demanda da Administraggo
estaro dispostos no Termo de Referéncia, entre eles as obrigacdes e responsabilidades da
contratada e demais especificidades do objeto.

10. ESTIMATIVA DA VIGENCIA A SEREM CONTRATADA

10.1 — A melhor solugdo encontrada sera para contratagio de um periodo de 12(doze) meses,
conforme o Art. 106 da Lei 14.133/2021.

11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

11.2 — A definig8o do valor da locagdo sera precedida da elaboragio de laudo de avaliagdo do
valor do aluguel do imével, de acordo com seu valor de mercado, realizado por engenheiro
autorizado pela administragfo.

12. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

12.1. Em regra, os bens/produtos/servigos deverfio ser divididos em tantas parcelas quantas se
comprovarem técnica e economicamente vidveis, procedendo-se a licitacdo com vistas ao
melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e 4 ampliagio da competitividade
sem perda da economia de escala.

12.2. Do ponto de vista técnico, recomenda-se a possibilidade de contratacio de varias
empresas, no entanto para o objeto em questdo néo ha possibilidade de parcelamento, visto que
locag@io trata-se de um tinico item.

13. RESULTADOS PRETENDIDOS

13.1 - Os principais resultados esperados com a locagéo do imével incluem a facilitaggo do
acesso dos servidores responséveis pela gestdo do almoxarifado, permitindo maior agilidade

Prefeitura Municipal de Cupira ARSI
Rua Desembargador Felismino Guedes, 135 - Centro - Cupira - PE | CEP 55460-000 | CNPJ 10.191.799/0001-02 GEFENT: 575,
Telefone/Whatsapp: (81) 98297.7811 | www.cupira.pe.gov.br | Facebook/Instagram: CupiraOficial

AIATRITILA: 2730




Prefeitura de

CUPIRA

Desenvolvimento com Trabatho e Esperanga

13.1 - Os principais resultados esperados com 2 locagdo do imével incliem 2 facilitacdo do
acesso dos servidores responséveis pela gestio do almoxarifado, permitindo maior agilidade
nos processos administrativos e otimizagio do fluxo de trabalho. Aiém disso, a escoiha de
uma localizago central visa promover a reducdo de custos com deslocamentos, fortalecer a
integrac@o entre os setores e garantir uma prestacio de servicos publicos mais eficiente e
organizada.

i4. DECLARACAQ DE VIABILIDADE
14.1 — Declaramos ser vidvel esta contratagdo.
15. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONT RATACAQO

15.1 — Além dos resuitados pretendidos, evidencia-se os aspectos da economicidade, eficicia,
eficiéncia, seguranca e padronizacio nos servicos publicos.

16. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

16.1 — Cabera ao fiscal o apreco correto da execucdo do contrato, bem como a observéncia as
normas vigentes do presente processo.

FISCALIZACAO:

a. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei 5° 14.133, de 2021, art. 117, canut)

b. A fiscalizagdo da contratacio serd exercida pelo(s) Servidor(es): MARIA DAS
DORES XAVIER PEREIRA OLIVEIRA, mat.: 0012730, ou por outro servidor
indicado pela mesma, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso da

~ r - - by L » ~ r o
execucdo do centrato, e de tudo dars ciéneiz 3 Administragio Piblica;

c. A fiscalizacio sera exercida no interesse da Administragso e nfo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive Dberante terceiros, irregularidades, e, na
sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes
€ prepostos.

17. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

17.1- Toda a equipe de apoio para fornecer os Servigos que se necessitam, como: limpeza,
orientadores e lanches, j4 estio devidamente contratados pelo 6rgéo responsavel, ou seja,
nao sera necessaria contratagio extra.

18. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

18.1 Consumo de Recursos Naturais
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O funcionamento do almoxarifado pode aumentar o consume de enersia elétrica

devido ao uso de equipamentos, iluminaggo e ventilaggo.

O consumo de dgua potavel pode ser significativo, especialmente para limpeza e uso
didrio dos servidores.

18.2 Geraciio de Residuos Sélidos

O armazenamento e a distribuico de materiais podem resultar na geragio de residuos,
como papeldo, pldstico, madeira e embalagens diversas.

)

escartes inadequados podem contribuir para o aciimulo de residuos nfio reciclaveis.

18.3 Ruido e Poluicio Sonora

A movimenta¢io de materiais e veiculos pode gerar ruidos que podem impactar a
vizinhanga, especialmente se houver grande fluxo de recebimento e envio de
mercadorias.

18.4 Possiveis Riscos de Contaminacio

Se o local armazenar produtos quimicos, tintas, solventes on ontros insumos
sensiveis, ha o risco de vazamento e contaminacdo do ambiente.

18.1.1 MEDIDA MITIGADORAS:

Eficiéncia energética: Uso de lémpadas LED e préticas de consumo consciente.
Gestdo de residuos: Implementaggo de coleta seletiva e descarte adequado de materiais
Inserviveis.
Uso racional da dgua: Conscientizacgo dos servidores sobre desperdicio e possiveis
instalagGes de dispositivos economizadores.
Reduefio da poluicio sonera: Controle do horario de movimentagio de materiais para
evitar incdbmodos.
Planejamento logistico: Defini¢8o de horarios estratégicos para transporte de carga,
minimizando congestionamentos.
Dessa forma, a Administragio Publica pode garantir que o funcionamento do setor ocorra de
maneira sustentivel e eficiente, reduzindo os impactos ambientais e promovendo boas préticas
de gestfo de recursos.

19. JUSTIFICATIVA DA VIABILIDADE

19.1 - A presente contrataggio & imprescindivel, mostrando-se viavel conforme Justificativas ja
explanadas neste estudo, atendendo as necessidades demandadas.

Prefeitura Municipal de Cupira
Rua Desembaigador Felismino Guedes, 135- Cantro- Cupira- PE | CEP 55460-000 | CNPJ 16.182.795/0002-02 4712 938 203ETl
Telefone/Whatsapp: (81) 98297.7811 | www.cupira.pe.gov.br | Facebook/Instagram: CupiraOficial BERLNIZ




Prefeitura de

CUPIRA

Desenvolvimento com Trabalho e Esperanga

19‘2 — (Can ;r]aran o na | qﬂf-:mnnfas raaliz&dos P‘e{a a nnﬂtxai‘anoo dn 11~nn1rn| para tal

SATLLIANENS LU Sl e e £

ocupacdo, o imdvel citado atende os requisitos, no que se refere a localizagéo e valor.

19.3 — Recomenda-se a utilizagio da modalidade Inexigibilidade. Pelo exposto, declaramos a
viabilidade de contratagio nos termos dispostos nas solicitagdes e neste Estudo Técnico
Preliminar.

20. ANALISE DE RISCOS

20.1. Segundo o Decreto Municipal 06/2024 no Art 13:

° Paragrafo 5°: A matriz de riscos é o instrumento que permite a identificacdo das

buu&g(}ea futuras ¢ incertas Jue possan uupautai' O eqmuuﬁ(} econdmico-financeira do

contrato, bem como a definigdo das medidas necessarias para tratar os riscos e as
responsabilidades entre as partes.

20.2. Com base na andlise realizada neste Estudo Técnico Preliminar (ETP), ndo foram
identificados riscos substanciais além daqueles comumente observados em contratacbes
sirniiares. Enire os riscos inerenies a0 conirato, destacam-se:

¢ Inexecugdo t ou parcial do comirato por parie do locador ou da Administ ragio,
2 I}e-scm‘ipr 1ento de obr 1gayuea contratuais ebpecmcago&s Ou prazos cstabueuuo

» Falhas na infraestrutura do imével, como interrupgdes no fornecimento de e ergia
elétrica e dgua potével.

Ao término do prazo contratual, caso haja interesse na renovacdo do contrato, serd necessaria
uma nova andlise de risco, considerando eventuais mudancas no cendrio ou no estado do
imével. Esse processo serd conduzido de forma conjunta pelo locador e pela Administracio
Publica, utilizando os critérios previstos neste Estudo Técnico Preliminar (ETP) como
referéncia para avaliaggo.

21. RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP

Cupira - PE, 02 de julho de 2025.

AW‘M J‘
A DAS DORES XAVIER IRA OLIVEIRA
Mat.: 0012730
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